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Gemeinde Stocking
1.Anderung Teilbebauungsplan ,Uhl"

A. VERORDNUNG

§1
(1

(2)

§2

§8

MALE
HERBST

GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich des rechtskréftigen Teilbebauungsplanes erstreckt sich auf die
Grundstiicke 112/3 bis 112/8 KG Stocking (ehemals Teilflache des Grundstiickes 112
KG Stocking). Die Neuvermessung wurde von RI Krois, zu GZ 1447A am 11.09.2009
durchgefiihrt.
Der Anderungsbereich erstreckt sich auf die neu vermessenen Grundstiicke 112/3
und 112/4 KG Stocking.
BAUGRENZLINIEN
Im sudlichen Teilbereich des Teilbebauungsplans Uhl wird das Bebauungsareal
geschlossen mittels Baugrenzlinien - wie aus den Beilagepldnen (Alt und Neu)
ersichtlich - neu festgelegt.
Der rot schraffierte Bereich stelit das Bebauungsareal fir Hauptgebaude und
Nebengebéude dar, im blau schraffierten Bereich diirfen lediglich untergeordnete
Gebaude errichtet werden.
INKRAFTTRETEN
Die 1. Anderung des Teilbebauungsplanes ,Uhl* (Verordnungsplan und Wortlaut) tritt
mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tage in Kraft.
Samtliche Ubrigen Bestimmungen des Teilbebauungsplanes ,Uhl* vom 4.12.2007
bleiben vollinhaltlich aufrecht.
Fir den Gemeinderat
Der Birgermeister
W P7~ 7/\
K Achtskien T ¥ - e wons el com 144301316 681440-0 F-33
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B. Plandarstellung 1. Anderung
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C. Erlauterungen

c1: Teilbebauungsplan Uhl vom 04.12.2007, verfasst von ARGE

Raumplanung
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Verordnung
§ 1 LAGE, UMFELD und INFRASTRUKTUR:

Das Planungsgebiet betrifft die Teilfliche des Grundstiickes 112, KG 66427
Stocking.
Beschreibung des Planungsgebietes: Das Planungsgebiet liegt am stdwestlichen Rand des
Gemeindegebietes Stocking, am westlichen Rand der Ortschaft Stocking, in der KG Stocking, in
unmittelbarem Anschluss an ein bestehendes Wohngebiet und ein groBes Wohngebiet der
Gemeinde Wildon. Es betrifft die stdliche Teilflache des Grundstickes 112, KG 66427 Stocking.
Im Flachenwidmungsplan 3.09 der Gemeinde Stocking ist das Planungsgebiet als Allgemsines
Wohngebiet L(WA) 0,2-0,3 ausgewiesen. Die Lage ist ausgesprochen ruhig und in
FuBgéngerentfemung zum Zentrum der Gemeinde Stocking und zum Zentrum sowie Bahnhof
Wildon. Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die Ausweisung als
AufschlieBungsgebiet erfoigte im FWPL 3.09, mit folgender Begrindung:
- Innere VerkehrserschlieBung und Parzellierung,
- Die Erstellung eines Teilbebauungsplanes. Im Bebauungsplan sind Gestaltungsrichtlinien
zur Sicherung des Orts- StraBen- und Landschaftsbildes festzulegen.

Im Flachenwidmungsplan 3.10 wurde auch die Erstellung eines Teilbebauungsplanes festgelegt. Im
Bebauungsplan sollen zur Sicherung des Orts- StraBen- und Landschaftsbildes auch
Gestaltungsnichtlinien Platz finden. Im Bebauungsplan sind daher Vorgaben hinsichtlich der
Gestaltung der zu ermichtenden Gebéude zur Wahrung des Oris- StraBen- und Landschaftsbildes
festzulegen. Siehe FWPL 3.09 der Gemeinde Stocking.

Im Bebauungsplan sind It. Fldchenwidmungsplan 3.09 Vorgaben hinsichtlich der Gestaltung der zu
errichtenden Gebaude zur Wahrung des Orts- StraBen- und Landschaftsbildes

Das Orts- und StraBenbild der westlichen Baulandgebiete ist geprégt durch die geltonden
Gestaltungsrichtlinien dieser Bebauungsplangebiete und durch eine relativ gut gelungene
einheitliche Bebauung. Daher ‘ist die Einbindung der nunmehr geplanten Bebauung in das
bestehende Gestaltungskonzept und in die bestehende Bebauung anzustreben und aus
Gleichheitsgrundsétzen (Bebauungsplane auch in benachbarten Baulandgebieten). notwendig.
Damit geften in der Gemeinde Stocking in allen groBeren Baulandgebieten, die in den letzten 10
Jahren geschaffen wurden, Gestaltungsrichtlinien, die eine Mindestanforderung einer geordneten
Bebauung in Wohngebieten zu erfillen haben.

Fiur fehlende technische Ver- und Entsorgungsleitungen (Kanal, Wasser,
Oberflaichenwasser, Strom, Telefon, StraBenbeleuchtung) miissen Detailprojekte
verfasst werden. Alle neu zu verlegenden Stromleitungen im Planungsgebiet sind
ais Erdleitungen zu verlegen.
Enéuterung: Bei der Planung und vor dem Bau der Gebé&ude ist auf bestehende Leitungen
Rucksicht zu nehmen, und die Lage aller bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen zu kiéren.
Alle neu zu verlegenden Stromieitungen im Planungsgebiet sind aus Rucksichtnahme auf das
Oris-, StraBen- und Landschaftsbild als Erdleitungen zu veriegen. Die Gemeindestrasse 806/1 soll
im zum Planungsgebiet angrenzenden Bereich verbreitert werden um die far den Verkehrsfluss
notwendige StraBenbreite zu erlangen. Die Entwasserung der ErschiieBungsstrasse ist vom
Grundbesitzer im Zuge der Emichtung der ErschlieBungsstrasse im Einvernehmen mit der
Gemeinde geordnet abzuleiten und zur Versickerung gebracht zu werden. Die Entwasserung der
ErschlieBungsstrae darf nicht dber den Gemeindeweg 806/1 erfolgen.

Die Gewiisser sind im Hochwasserfall vor Verunreinigung zu schiitzen. Nicht
verunreinigte Meteorwasser sind am eigenen Teilgrundstiick zur Versickerung zu
bringen.
Eriauterung: Mdglichkeiten zum Schutz der Gewéisser kénnen durch folgende MafRnahmen
arfolgen:

Architekt Dipl.-ing. Christian Abel, 8452 GroBklein, Mantrach 20  Tel: 0664/3356659 Fax: 0 34 56/33 01-20




3
- keine Lagerung wassergefdhrdender Stoffe im Kellergeschoss,
- keine Versickerung von verunreinigten Meteorwéissern (befestigte Verkehrsfidohen, Wege und
KFZ-Stellfidchen, metallische Dachfiéchen in Sickerschéachte,
- maximale Tiefe der Sohle von Sickerschéchten: -2,0m, unter GOK, sodass e:n Flurabstand
von zumindest 2 m zum hochsten Regel-Grundwasserstand verbleibt, und :

eine geordnete Schmutzwasserentsorgung Ober die &ffentliche Kanalisation.
Sneho dazu Schreiben von DI Hribar vom 29.5.2009 zur Auflage des Bebauungsplanes (ais email).

1.4 Die ErschlieBung des gesamten Areals erfoigt im Siden durch die Anbindung
an einen bestehenden Gemeindeweg. Die innere ErschlieBungsstraBe verlduft
entlang der Grenze zwischen den Grundstiicken 112 und 111 KG Stocking, und
zwar in einer Breite von 4,0 m auf Grundstlick 112 und in einer Breite von 2,0 m
auf Grundstick 111. Die Verkehrsflichen sind von den Grundbesitzern auf
Wunsch der Gemeinde dieser unentgeltlich abzutreten. Im nérdlichen
Bereich des Planungsgebietes kann in Zukunft eine Verbindung zu einem
bestehenden Gemeindeweg im Norden geschaffen werden. Fir eine Anbindung
der inneren AufschlieBungsstrale an ein zukiinftiges Wohnbauland im Osten des
Planungsgebietes und fir die Bewirtschaftung der benachbarten

i

Planungsgebietsgrenze  herzustellen. Als - Ubergangsidsung kann ein
Wendehammer fiir Pkw und Lkw dienen. Im Bereich der Gemeindestrasse 806/1

ist ein 2,0 m breiter Grundstlcksstreifen an die Gemeinde abzutreten.

Erguterung: Die ErschlieBungsstrafie ist somit im Endausbau eine durchgehende Strasse und
keine Sackstrasse. Die Grundbreite der ErschlieBungsstraBe hat im Planungsgebiet 4,0 m zu
betragen, bei einer geplanten Bebauung der im Osten benachbarten Flachen ist darauf zu achten,
dass die im jetzigen Teilbebauungsplan situierte ErschiieBungsstra8e im Endausbau mind. 6,00 m
breit ist. Die Verkehrsfidchen sind von den Grundbesitzen auf Wunsch der Gemeinde dieser
unentgeltiich abzutreten. Die Gemeindestrasse 806/1 soll im zum Planungsgebiet angrenzenden
Bereich nach Norden verbreitert werden um durch Verbreiterung der Fahrbahn dem zunehmenden
Verkehr Rechnung zu tragen, bzw. um einen zukanftig geplanten Gehsteig zu ermoglichen, aber
auch um notwendige Oberfiichenwésser ableiten oder versickemn zu kdnnen. Far den Bau einer
spateren Verbindungsstrae zum im Norden gelegenen Gemeindeweg oder zu einer
ErschlieBungsstraie in einem zukanftigen Wohngebiet im Osten des Planungsgebietes ist der
Gemeinde von den Grundbesitzern ein mind. 6,0 m breiter Streifen unentgeltlich zur Verfogung zu
stellen.

Ein Teil des Planungsgebietes liegt im rickgestauten Bereich des

<
r
-
[4,}

erstellien Gutachten vom  3.10.2008, GZ: 4708 vorgeschlagene
Hochwasserstrategie umfasst die Anhebung des Geldndes im unmittelbaren
Grundstiicksbereich auf eine Hohe von 294,30 m (U.A., sowie den Hinweis auf
einen Objektschutz zur Minimierung des Gefidhrdungspotentials mittels Keller in
wasserdichter Ausf(lhrung (Schutz gegen Grundwasser). Eine Anschittung des
Gelandes soll nur im unbedmgt notwendig AusmaB erfolgen.

Enléuterung:

Das von der Flachenwidmungsplanénderung 3.09 betroffene
Teilgrundstack von 112 liegt zum Teil in einem rlickgestauten
Bereich mit einer maximalen Wasserspiegeflage von 294.17 m
0.A. (Siehe dazu Hochwasserabflussuntersuchung MUR vom
Boro PITTINO ZT GmbH, 2008)

Hochwasseruntersuchung Mur (siehe Gutachten D! Pittino, vom 3.10.2008, GZ: 4708 )

Architekt Dipl.-ing. Christian Abe!, 8452 GroRklein, Mantrach 20  Tel: 0684/3356659 Fax: 0 34 56/33 01-20
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Der stdiich des Grundstiickes veriaufende Wurzing-Stockingweg wird in sodiicher R
Oberstromt, bei einer Spiegellagenhthe von 294,05 bis 294.17 m 0.A. Stauend }s

ZipreinerstraBe, die Spiegellagendifferenz betragt 1,19 m. “4, 103f¢°

Die Wassertiefe auf dem Grundstick Nr. 112 betrégt i.M. 0,75, die FlieBgeschwindigkeit ist gleich
Null (Rackstaubereich — nicht durchstromt).

Das natariiche Gelénde steigt kontinuieriich auf dem
Grundstacksbereich bis zur Grenze der
vorgesehenen Widmungsénderung auf eine Hothe
von 297,45 m 0.A.

Eines der AufschlieBungserfordemisse ist daher die
Hochwasserfreistellung der zukanttigen
Baugrundstacke im von dieser
Flachenwidmungsplanénderung betroffenen
Bereich.

HQw, HQuo und HQ we-Anschieglinien It Gutachten DI Pittino:
(dunkeibiave Fiiche: HQx, helibiaue Fiiche: HQyos, rote Linie: HQao)

DvolmvondorPlTﬂNOZTGmbHemmmGutadnenm.?wm GZ: 4708 vorgeschlagene
Hochwasserstrategie umfasst die Anhebung des Geléindes im unmittelbaren Grundsticksbereich
auf eine Hohe von 294,30 m 0.A., sowie den Hinweis auf einen Objektschutz zur Minimierung des
Geféhrdungspotentials mittels Keller in wasserdichter Ausfahrung (Schutz gegen Grundwasser). Auf
Grund des von der PITTINO ZT GmbH ersteliten Projektes bleibt das Abflussgeschehen auf
Gemeindegebietsebene gleichwertig mit dem Ist-Zustand. Der Vergleich von 26 Pegeldaten, 37
Durchflussmessungen sowie der bauwerksrelevanten Ergebniswertungen (Durchflussmengen bei
Durchiéssen) ergab Spiegellagenabweichungen von < 1cm sowie Abflussdifferenzen von < 1,0 m¥s
(innerhalb der Rechengenauigkeit).

Das GrundstOck Nr. 112 weist bei einer Hohenlage von 294,30 m 0.A. ein Freibord von 14 cm auf.
Die ostiichen landwirtschaftlichen Fléchen befinden sich in einem rickgestauten Bereich mit einer
maximalen Wasserspiegellage von 294,10 m 0.A.

Im Gutachten der PITTINO ZT GmbH wird festgehalten, dass es zu keiner erheblichen
Beeintréchtigung der Abflusssituation kommt, die betroffenen Fiachen keiner Gefahrdung durch
hohe Fliessgeschwindigkeiten oder Wassertiefen unteriiegen und somit im Sinne der ,Verordnung
der Steiermérkischen Landesregierung vom 12. Sept. 2005 aber ein Programm zur
hochmaarslohemnEnlwk:kiungderSiadnwaumo das Schadenspotential nicht erhoht wird und
die Hochwasserireistellung kein Abflusshindernis darstelit.

[

Abbildung 3 des Wasserspiegels y
3.10.2008, GllMﬂMdellPﬂTﬂOZI’GM)

Die Wassertiefe auf dem Grundsttick Nr. 112 betragt i.M. 0,75, die FlieBgeschwindigkeit ist gleich
Null (Rackstaubereich — nicht durchstromt).

Architekt Dipl.-Ing. Christian Abel, 8452 Groklein, Mantrach 20 Tel: 0664/3356659 Fax: 0 34 56/33 01-20
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Das natariiche Geldnde steigt kontinulerlich auf dem Grundstacksbersich bis zur Grenzs der |
vorgesehenen Widmungsénderung auf eine Hohe von 297,45 m 0.A.

Eines der AufschlieBungserfordemisse ist daher die Hochwasserfreisteliung der zukOnmgen
Baugrundstdcke im von dieser Flachenwidmungsplané&nderung betroffenen Bereich. by
Das Gelénde soll nur im unbedingt erforderlichen Bereich (z.B. Haus, Wohnterrasse,
Autoabsteliplatz u.&.)n hochwasserfrei gestellt werden. Auch die Zufahrtsstrale muss nicht héher
zu liegen kommen als dle GemeindestralSe B06/1, die im Zufahrtsbereich vom HQ'® betroffen ist,
Jedoch nicht vom HQ *°. Damit sind groBere Anschiittungen vermeidbar. Die durchschnittliche
Hohe der Anschittung kann somit von ca. 75 cm auf ca. 40 cm reduziert werden.

1.6 Der Schutz der Gebdude vor Hochwasserschiden hat in einer ausreichender
Form zu erfolgen.

Enéuterung:

M09hchkeiten zum Schulz der Gebdude konnen durch folgende Manahmen erfolgen:
Vorschreibung druckwasserdichter Keller und statische Berucksichtigung von Erd-und
Wasserdruck samt  Auftriebssicherung,  dichte  Anschllsse der Ver- und
Entsorgungsdurchfohrungen,

- keine Wohn-, Arbeits- und Aufenthaltsréume im Kellergeschoss, keine Abgénge von auBen ins
Kellergeschoss, druckwassenrdichte Ausbildung alifédlliger Kellerfenster, wasser- und
feuchtigkeitsbesténdige FuBboden- und innenwandkonstruktionen im Kellergeschoss,

- keine freien Schmutzwassereinléufe im Kellergeschoss oder Einbau entsprechender
Ruckstausicherungen in der Schmutzwasserableitung,

Héohenlage des FuBbodens des ErdgeschoBes: mind. 294,50 aNN, und

- keine E-Verteilung im Kellergeschoss, bzw. eine getrennte elektrische Absicherung des
Kellergeschosses.

§ 2 BAUWEISE:

Erlduterung: im Bebauungsplan sind . Fléchenwidmungsplan 3.09 Vorgaben hinsichtlich der
Gestaltung der zu errichtenden Gebé&ude zur Wahrung des Orts- Stralen- und Landschaftsbildes
festzulegen.

Das Oris- und StraBenbild der westlichen Baulandgebiete ist geprégt durch die geltenden
Gestaltungsrichtfinien dieser Bebauungsplangebiete und durch eine relativ gut gelungene
einheitliche Bebauung. Daher ist die Einbindung der nunmehr geplanten Bebauung in das
bestehende Gestaltungskonzept und in die bestehende Bebauung anzustreben und aus
Gleichheitsgrundsétzen (Bebauungspldne auch in benachbarten Baulandgebieten) notwendig.
Damit gelten in der Gemeinde Stocking in allen groBeren Baulandgebieten, die in den letzten
10 Jahren geschaffen wurden, Gestaltungsrichtlinien, die eine Mindestanforderung einer geordneten
Bebauung in Wohngebieten zu erfillen haben.

-
af

2.1 Baugrenzlinien werden im Bebauungsplan festgelegt und einkotiert. Sie sind
einzuhalten. Unterirdische Geb#&ude und Geb&udeteile dirfen an die Grundgrenze
gestelit werden. Der Mindestabstand zwischen Garagentor (bzw. Gartentor) und
offentlicher bzw. halbéffentlicher Verkehrsfléiche muss 5,0 m betragen, zwischen

offenem Carport und &ffentlicher bzw. halbdffentlicher Verkehrsfldche mind. 2,0 m.
Erguterung: Es werden bewusst Baugrenzlinien, Hauptfirstrichtungen und Richtung der
Gebdudelangsachsen vorgeschrieben, um aus Rlcksicht auf das Oris- und StraBenbild ein
geordnetes Siedlungsbild zu schaffen. Die Gebéude sind, wenn Baufluchtiinien im Plan
eingetragen wurden, an diese anzubauen und ddrfen Baugrenzlinien nicht dberschreiten. Innerhalb
der Baugrenziinien darfen Gebdude (Wohngebaude und Nebengebdude) errichtet werden. Vor
Garagentoren und Gartentoren ist ein ausreichend groBen Platz zu schaffen, damit vor Offnen der
Tore die stehenden Kreftfahrzeuge nicht auf der ErschiieBungsstraie stehen mussen. Offene
Carports kénnen bis 2,0 m an die ErschlieBungsstrafie gestellt werden.

Architekt Dipl.-Ing. Christian Abel, 8452 GroBklein, Mantrach 20  Tel: 0664/3356659 Fax: 0 34 56/33 01-20
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2.2 Die planlich festgelegten Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten.
Enlsuterung: Es werden bewusst neben Baugrenzlinien auch Hauptf rstrichtungen und damit die
Richtung der Gebé&udeldngsachsen vorgeschrieben, um nicht nur ein geordnetes Siedlungsbild zu
schaffen, sondermn sie sollen vor allem eine ausreichende Besonnung und Belichlung der
benachbarten, insbesondere der dahinterliegenden Grundstiicke sichem.

2.3 Die Bebauung hat offen oder gekuppelt zu erfolgen.

Erguterung: Die Gemeinde beabsichtigt im Planungsgebiet die Schaffung einer Ein- bzw.
Zweifamilienhaussiediung in Form von gekuppelten Wohngeb&uden mit Garagen und
untergeordneten Geb&uden, sowie auch die Moglichkeit zur Schaffung einer Arzipraxis o0.4. im
sadlichen Bereich des Planungsgebietes. Die Vorschiage far Grundstiickszufahrten und Bebauung
im Gestaltungskonzept sind nicht verpflichtend, sondern nur Planungshilfen. Es dorfen somit
neben der im sudlichen Bereich geplanten Arzipraxis nur Ein- oder Zweifamilienh&user in offener
oder gekuppelter Bauweise emichtet werden. Eine geschlossene Bebauung mit mehr als
3 Wohneinheiten ist nicht zugelassen, da dies dem Ortscharakter nicht entspricht.

2.4 Die Anzahl der neugeschaffenen Baugrundstiicke wird nicht festgelegt. In der
) sUdlichen, an der Gemeindfestrale gelegenen Baufldche ist eine Arztpraxis mit
[ weiteren gewerblichen Nutzungen geplant. Eine Durchmischung mit Wohnnutzung
in diesem Bereich ist erwiinscht. In der groBen Baufiiche dahinter darfen nur
Wohngebéude errichtet werden. Diese dirfen keine GeschoRBbauten sein, sondern
nur Kleinh&user im Sinne des Steiermérkischen Baugesetzes, §4, 39.
Enauterung: Geplant sind gut bebaubare und bewohnbare Grundsticke. Die Festlegung der
Grundstacksgrenzen und GrundsticksgroBen und damit die Anzahl der zukanftigen
Baugrundstiicke soll aufgrund der Nachfrage nach Ein- oder Zweifamilienhdusem geschehen.
Laut Steiermérkischen Baugesefz, §4,39. sind Kieinhduser Héuser, die ausschiieBlich dem
Wohnen dienen und eine Gesamtwohnnutzfiache unter 600 m2 sowie hochstens drei oberirdische
Geschosse (einschlieBlich Dachgeschosse) haben. Im Planungsgebiet sind jedoch nur 1
untenirdisches, 1 oberirdisches und 1 Dachgeschoss zugelassen (siehe §2, 2.5).
Geschosswohnbauten mit mehr als 3 Wohneinheiten sind nicht gestattet. Erwinscht sind nur Ein-
und Zweifamilienhéuser.
3 kleine Grundsticksstreifen in der Breite von ca. 2 bis 4 m werden den im Westen gelegenen,
benachbarten Grundsticken zugeordnet.

|

2.5 Die maximale oberirdische GeschoBanzahl betrégt 2. Gestattet sind maximal ein
“~N unterirdisches Gescho und 2 oberirdische GeschoRBe, wobei das oberste
GeschoB nur als Dachgeschoss ausgebildet werden darf. Wohnraumausbauten im

DachgeschoB sind erlaubt.

Erlduterung: Zur Sicherung eines einheitlichen Ortsbildes sind nur Geb&ude mit maximal zwei
oberirdischen  erwilnscht. Die Geb&ude sind so niedrig wie moéglich zu emchten um
Beeintréichtigungen der dahinterliegenden Grundsticke betreffend Sicht, Belichtung und
Besonnung zu vermsiden und um eine bessere Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild zu
sichem. Hohe Gebaude, zu groBe Kniestockhohen und groBe Dachstihle sind daher zu
vermeiden. Vorgelagerte, niedrige Baukorper, wie eingeschossige Trakte oder Terrassen, solien
hohe Fassaden abmildern und die Geb#dude besser in das Landschafisbiid integrieren. Zum
unterirdischen GeschoB ist anzumerken: Ein Geschof3 gilt auch dann als oberirdisch, wenn der
FuBboden des Geschosses auch nur teilweise Uber dem angrenzenden Gelénde zu liegen kommt.
Dachgeschosse darfen zu Wohn- und Blrozwecken ausgebaut werden.

Die im von der PITTINO ZT GmbH ersteliten Gutachten vom 3.10.2008, GZ: 4708 vorgeschlagene
Hochwasserstrategie umfasst die Anhebung des Gel4dndes im unmittelbaren Grundsticksbereich
auf eine Hohe von 294,30 m 0.A., sowie den Hinweis auf einen Objektschutz zur Minimierung des
Gefahrdungspotentials mittels Keller in wasserdichter Ausfahrung (Schutz gegen Grundwasser).
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2.6 Die Bebauungsdichte wird mit: 0,2 - 0,3 festgelegt. Der Bebauun
sich aus der festgelegten Bebauungsdichte und der durch die Ein
méglichen Bebauung und wird mit 0,1 - 0,3 festgelegt. K
Enéuterung: Die derzeitige Ausweisung im Flachenwidmungsplan lautet: L (WA) 82'4.0,3 it
solite eine Bebauung mit Ein- und Zweifamilienh&usern erlauben, sowie die Mog o
Schaffung einer Arztpraxis 0.4..

2.7 Die Gebiudehdhe (Traufenhthe) von Wohngebauden wird mit maximal 4,50 m,
gemessen vom zuk(nftigen AuBenniveau festgelegt, die Gesamthdhe (Firsthhe)
der Wohngebéude mit maximal 9,20 m, die Gesamthéhe beim Geb&ude fir

Arztpraxis/Buro wird mit maximal 12,50 m festgelegt

Erlduterung: Die Geb#ude sind so niedrig wie mdglich zu errichten, um eine Beeintrachtigung der
dahinterliegenden GrundstOcke betreffend Sicht, Belichtung und Besonnung zu vermeiden. Die
festgelegten Maximalhthen ermoglichen beim Wohnhaus einen guten Ausbau des Dachraumes
for Wohnzwecke, mit groBzogigen Gaupen kann der Dachraum der Arztpraxis auch for
gewerbliche Zwecke gut gendtzt werden. Mit der Festlegung von MaximalhGhen sollen zu groe
Hauser mit zu hohen Traufen- und Firsth6hen vermieden werden. Gebdudehohe siehe Stmk.
Baugesetz, §4, 30, gemessen vom urspringlichen Geldndeniveau, bzw. im geneigten Bereich vom
Niveau der geplanten StraBe im Bereich der Einfahrten. Im hochwassergeféhrdeten Bereich gild
als Geldndeniveau die im Gutachten von DI Pittino festgelegte Hohe von 294,30 m 0.A.

2.8 Die Kniestockhdhe wird mit 1,25 m begrenzt.
Enrauterung: Die Geb&ude sind so niedrig wie moglich zu emichten, um eine Beeintrachtigung der
dahinterliegenden Grundsticke betreffend Sicht, Belichtung und Besonnung zu vermeiden.

2.9 Die Breite der Baukdrper der Wohngebéude darf 8,60 m, die der Arztpraxis

13,0 m nicht Gberschreiten.
Erlauterung: Erwanscht sind schmale, lange Baukorper. Mit der Festlegung von Maximalhohen
und Maximaltiefen der Baukorper sollen zu breite und unproportionierte Hduser vermieden werden.
Weiters sichem schmale Baukorper eine bessere innere Belichtung und Besonnung der
Wohnraume. Erwlnscht im Sinne des Orts- und Landschaftsbildes sind die fur die stdliche
Steiermark typischen schmalen, langen Baukérper. Gemessen wird von Traufenseite zu
Traufenseite in Hohe Erdgeschoss oder Dachgeschoss.

§3. GELANDE, FREIRAUMGESTALTUNG:

3.1 Das natiirliche Geldnde ist so weit wie méglich zu erhalten. Anschiittungen sind
nur im notwendigen AusmaR zuldssig. Eine Anschittung des Geléndes fir die
Hochwasserfreistellung soll nur im unbedingt notwendig Ausmal erfolgen, die
ErschlieBungsstrae, und Randbereiche der Grundstiicke sind nicht unbedingt
hochwasserfrei zu machen. Der Ubergang zwischen der Wohnstrasse im
Planungsgebiet und dem benachbarten Grundstiick 111 hat durch eine sanfte
ausgleichende Anschiittung zu erfoigen.

Erlsuterung: Das Grundstick ist ohne groBere Gelandeverédnderungen zu bebauen und zu
nutzten. Unnotige Anschottungen im Hangbereich sind durch teilweises Eingraben der
Gartenfidchen zu vermeiden.

Anschattungen dorfen nur der Hochwasserfreistellung und nur in kleinsten AusmaBen der
Geldndeangleichung dienen. Die Geb#ude sollen sich grundsétziich in das bestehende Gelénde
einfigen und nicht aus diesem herausragen. Die im von der PITTINO ZT GmbH erstellten
Gutachten vom 3.10.2008, GZ: 4708 vorgeschlagene Hochwasserstrategie umfasst die Anhebung
des Geléndes im unmittelbaren Grundsticksbereich auf eine Hohe von 294,30 m (.A., sowie den
Hinweis auf einen Objektschutz zur Minimierung des Geféhrdungspotentials mittels Keller in
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wasserdichter Ausfohrung (Schutz gegen Grundwasser). Hohe Gebaude und hohe Apschilttungen
storen das Orts- StraBen- und Landschaftsbild und sind daher zu vermeiden. \ &

Das Geldnde soll nur im unbedingt erforderlichen Bereich (z.B. Haus, Wo)mtérrasse,
Autoabstelipletz u.8.) hochwasserfrei gestellt werden. Randbereiche der Grundsticke siid-picht
unbedingt hochwasserfrei zu machen. Auch Parkfi&ichen benotigen kein Freiboard von 14 cm.Die
ZufahrisstraBe muss nicht hoher zu liegen kommen als die GemeindestraBe 806/1, die im
Zufahrtsbereich vom HQ'® betroffen ist, jedoch nicht vom HQ *. Damit sind groBere
Anschattungen vermeidbar. Die durchschnittliche Hohe der Anschattung kann somit auf ca. 40 cm
reduziert werden. Das neu geschaffene Gelandeniveau kommt daher nur in Teilbereichen
unwesentlich hoher als die Nachbargrundsticke zu liegen.

Der Ubergang zwischen der Wohnstrasse im Planungsgebiet und dem benachbarten
Grundstick 111 hat durch eine sanfte ausgleichende Anschittung zu erfolgen damit dieser
Bereich nicht nur landwirtschaftlich genutzt werden kann, sondem es ist eine steile B6schung auch
aus Griinden des Landschaftsschutzes zu vermeiden.

3.3 Eintonige Hecken sind zum Schutz des Landschaftsbildes und Ortsbildes ( siehe

§ 8(2) des Stmk. Baugesetzes ) zu vermeiden. Laubhdlzern ist immergriinen
Pflanzen der Vorzug zu geben. Rasenflichen ohne gliedernde Raumbepflanzung
sind unerwiinscht. Es wird empfohlen Obstbdume oder andere standortgerechte

Laubbdume zu pflanzen.

Enlduterung: Nachdem far das gesamte Gemeindegebiet noch keine Gestaltungsregelungen far
Einfriedungen und lebende Z&une verordnet wurden, werden auf diesem Weg fur das
Planungsgebiet Regelungen im Sinne §8(1) und §11(1+2) des Steiermérkischen Baugesetzes
getroffen. Eintonige Hecken (z.B. Thujenhecken) sind zum Schulz des Landschaftsbildes und
Ortsbildes (siehe § 8(2) des Stmk. Baugesetzes) nicht gestattet. Das Pflanzen von Thujenhecken
ist nicht erlaubt, weil Thujen in absehbarer Zeit hohe, das Orts- und Landschaftsbild storende,
eintdnige Hecken erwarten lassen. Erwdnscht ist eine abwechsiungsreiche Bepflanzung. Die
geplanten Gebaude sollen mittels Baumbepfianzung (z.B. Obstbdume) besser in den Naturraum
eingebunden werden.

§ 4 EINFRIEDUNGEN:
Erguterung: Im Bebauungsplan sind It. Fldchenwidmungsplan 3.09 Vorgaben hinsichtiich der
Gestaltung der zu emrichtenden Geb&ude zur Wahrung des Orts- Stralen- und Landschafisbiides

festzulegen.

Das Orts- und StraBenbild der westlichen Baulandgebiete ist geprdgt durch die geltenden
Gestaltungsrichtlinien dieser Bebauungsplangebiete und durch eine relativ gut gelungene
einhsitliche Bebauung. Daher ist die Einbindung der nunmehr geplanten Bebauung in das
bestehende Gestaltungskonzept und in die bestehende Bebauung anzustreben und aus
Gleichheitsgrundsatzen (Bebauungspléne auch in benachbarten Baulandgebieten) notwendig.
Damit gelten in der Gemeinde Stocking in allen groBeren Baulandgebieten, die in den letzten 10
Jahren geschaffen wurden, Gestaltungsrichtlinien, die eine Mindestanforderung einer geordneten
Bebauung in Wohngebieten zu erfullen haben.

Zukonftige Einfriedungen sollen sich den bestehenden, bereits durch Gestaltungsrichtlinien in den
benachbarten Bebauungsplan geregelten Einfriedungen einordnen. Damit soll nicht nur eine zu
groBe Vielfalt an Einfriedungen verhindert werden, sondem es soll ein sanfler Ubergang in den
benachbarten landwirtschaftiich genutzten Bereich geschaffen werden. Bepflanzungen sind festen
Einfriedungen der Vorzug zu geben, bzw. sollten Einfriedungen durch Bepflanzungen natdriicher
Wirken. Derzeit Oberwiegen in den benachbarten Bebauungsplangebieten sehr stark die
Maschendrahtzéune, teilweise sind Grenzen nicht eingezdunt bzw. nur bepfianzt. Die benachbarten,
Ostlich und saddstlich gelegenen Obstplantagen sind ebenfalls durch Maschendrahtzéune vor
Wildverbiss geschitzt. Diese Zéune sind groBteils mit Schling- oder Kletterpflanzen durchwuchert.
Die Jeicht wirkenden, mit Planzen verdeckten Maschendrahtzaune sind nicht nur ortsablich sondem
binden sich in das Orts- und Landschaftsbild am besten ein.
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Auf Z&une soll verzichtet werden. Grundsticksgrenzen sollen nur * mit
verschiedenen laubabwerfenden, blihenden Einzelpflanzen gekernzeichnet
werden. ey
Erfduterunq: Auf Z&une soll zum Schulz des Ort- und Landschafisbildes ( siehe § 11(2) des Stmk
Baugesetzes ) und zugunsten der Schaffung groBerer ( groBzigiger ) Fldchen verzichtet werden.
Bepflanzungen mit verschiedensten Blschen entlang von Grundsticksgrenzen sind Z&unen
vorzuziehen.

Einfriedungen sind zum Schutz des StraBen-, Orts- und Landschaftsbildes ( siehe
§ 11(1 u. 2) des Stmk. Baugesetzes ) in nichtmassiver Form als ortstiblicher Zaun
von max. 1,30 m Hohe erlaubt, jedoch nur in Verbindung mit einer lockeren Baum-

und Buschbepflanzung in mittlerer GréBe mit standortgerechten Laubhblzern.

Enguterung: Grundsétzlich sollte auf Zdune zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
verzichtet werden. Wenn jedoch eine Einzdunung erwinscht oder bendtigt wird, soll diese mit
Pflanzen kombiniert und durch diese verdeckt werden. Daher darf die Hohe der Zaune 1,30 m
nicht oberschreiten. Die Einzéunung darf keine Sichtbehinderung im StraBenraum verursachen.
Nichtmassive Bauweise bedeutet, dal keine massiven Sockel und Saulen errichtet werden darfen,
sondern nur ein durch Bepflanzung verdeckter Maschendrahtzaun, in begriindeten
Ausnahmefalien ein Holzzaun.

Mauern sind nur zur Hofbildung erlaubt. Die maximale Hohe der Mauern wird mit

2,20 m beschrankt. Die Mauern dirfen nur der Hofbildung dienen.
Erléuterung: Es soll die Moglichkeit zu vor Einsicht und vor Wind geschitzten Bereichen, und auch
zu Hofbildungen geschaffen werden. Dazu dienen Mauern die Wohn- und Nebengebé&ude
Verbinden, oder sonstige kurze Mauerfiichen. Nicht erwlnscht sind das gesamte Grundsttick
umlaufende Gartenmauern als Ersatz far einen Zaun. Daher wird die Lage der Mauern beschréanki.
Die Mauemn sollen in Hohe und Oberfiichengestaltung als Fortsetzung der AuBlenwénde der
Gebdude ausgsebildet werde, wobei die maximale Hohe aus Rdcksicht auf die Besonnung des
dahinteriiegenden Grundstiickes mit 2,20 m beschrénkt wird.

Steinschiittungen sind nur bei Aufschittungen auf Grund der
Hochwasserfreistellung zuldssig, mOssen aber durch ausreichend Erdreich
abgedeckt werden. Sie durfen nicht sichtbar sein. Der Ubergang von
ErschlieBungsstrale und Grundstlick 111 hat durch eine groBzlgige Anschittung

zu erfolgen.

Erauterung: Es muss bei der Planung der Gebéude, Temrassen, Hofe und der Zufahrten Ricksicht
auf das bestehende Geldnde genommen werden. Steinschottungen sind Natursteinmauern mit
Flussbausteinen, nicht gemeint sind Natursteinmauem mit Steinen, die durch ihre geninge Grofe
mit der Hand getragen und versetzt werden konnen. Wenn nicht geniigend Platz far Béschungen
vorhanden ist, dorfen bei den Anschottungen zur Hochwasserfreistellung Steinschittungen
verwendet werden. Diese Steinschittungen sind mit Erdreich zu oberdecken. Die Anschdttung auf
dem Grundstick 111 muss eine weitere landwirtschaftliche Nutzung bis zur Weggrenze zulassen.

§5 GESTALTUNG DER DACHER:

Haupt- und Nebendicher sind als einfache, klare, symmetrische Satteld&cher
auszubilden. Firstlinien von Anbauten haben unterhalb der Hauptfirstlinie zu
liegen. Die planlich festgelegten Haupffirstrichtungen sind einzuhalten.
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Nebengebdude, wie z.B. Garagen, dirfen flache Dacher oder
besitzen. R
En#uterung: Es werden fir die Wohnhéuser bewusst einfache, klare, symmetrische
sowie Hauptfirstrichtungen und Richtungen der Geb&udeldngsachsen vorgeschrie
geordnetes Siedlungsbild zu schaffen. Um die Beschattung der Nachbargrundsticke so
moglich einzudémmen, sind Nebengebaude so niedrig wie méglich zu planen.

Die Steildidcher der Haupt- und Nebentrakte sind mit kleinformatigem
Deckungsmaterial, naturrot oder gemischt mit dunkleren Ténen, einzudecken.
Glasierte, ganzflichige engobierte Deckungen, wie auch Wellplatten sind nicht
erlaubt.
Erauterung: Es wird bewusst eine mit den bestehenden benachbarten Gebauden harmonierende
einheitliche Dachdeckung mit gebrannten Tonziegeln gefordert um ein geordnetes Siedlungsbild
zu schaffen. Erwlnscht sind daher mit gebrannten Ziegeln gedeckte D&cher auf Haupt- und
Nebengebauden ohne Glasuren um, aus Rdcksicht auf das Orts- und StraBenbild, in Zukuntt ein
moglichst einheitliches Siedlungsbild zu ermreichen. Metalldeckungen sind nur sparsam zu
verwenden.

Die Dachneigung der Wohngeb&ude hat zwischen 44° und 47° zu betragen, bei
den untergeordneten Nebengebiuden hat die Dachneigung zwischen 2° und 22°

zu betragen.

Enauterung: Die erlaubte Dachneigung zwischen 44° und 47° entspricht der traditionellen
Dachlandschaft in der sudlichen Steiermark und der Dachlandschaft der benachbarten
Siedlungsbereiche, und ist for einen Ausbau des Dachraumes fir Wohnzwecke gut geeignet. Die
Steildacher der Wohngebé&ude massen daher eine Neigung zwischen 44° und 47° besitzen. Die
flacher geneigten Décher der Nebengeb&ude massen aus Rlcksicht auf die Belichtung und
Besonnung der dahinter liegenden Grundstiicke eine Dachneigung von 2° bis 22° besitzen. Damit
ist eine Eindeckung der Dachflichen der Nebengebédude auch mit gebrannten Dachziegein
mdglich. Die Einschréankungen gelten nicht fur Gaupen oder kieine Dachaufbauten.

Der Dachvorsprung der Wohngeb&ude darf maximal 70 cm betragen, der der
Arztpraxis max. 30 cm.
Erduterung: Mit der Begrenzung von Dachvorspringen sollen zu groBe DachstOhle und
Dachfiachen vermieden werden und moglichst schmale Bau- und Dachkorper geschaffen werden.

§6 AUSSENGESTALTUNG DER GEBAUDE

Holzteile sind in einem braunlichen Farbton zu halten, weie und farbige Lacke

auf Holz sind nicht zuldssig. Ausgenommen sind Fenster- und Tarkonstruktionen,
Enéuterung: Um eine Einbindung der Gebéude in das Landschaftsbild zu gewahrieisten, dirfen
keine hellen Holzoberflachen geschaffen werden. Die Geb&ude sollen sich dem Naturraum
unterordnen, und nicht durch starke Farbgebung weithin sichtbar und auffallend gemacht werden.
Fenster und Taren ddrfen an der Auflenseite farbig gestaltet werden, nicht jedoch Holzschalungen
und Holzkonstruktionen. Insbesondere weille und gelbliche Beschichtungen von Holzfldchen sind
nicht gestattet.

Putzfassaden sind in dezenten oder erdigen Farben oder in stark gebrochenem
Wei zu beschichten. Zur Abminderung der Hohenerscheinung sind
Sockelbereiche in einer dunklen, grauen Farbe zu streichen.
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Enéuterung: Um eine Einbindung der Gebaude in das Orts- und Landschaftsbild zu gewahrieisten,
sind grelle Farben, und solche die sich mit den GrOntbnen der Natur nicht vertragen, nicht
zuldssig. Dazu zéhlen vorallem Lila, Violett, Zitronengelb und alle Gruntone. Die Gebé&ude sollen
sich dem Naturraum unterordnen, und nicht durch starke Farbgebung weithin sichtbar und
auffallend gemacht werden. Sockelfiachen im Erdgeschossbereich soliten mind. 30 cm hoch sein
und dirfen nicht im selben Farbton wie die Fassade des Erdgeschosses beschichtet werden,
sondem in einem dunkien, bréunlichen Grauton.

§7 RECHTSGRUNDLAGE:

7.1 Die Festlegungen des Bebauungsplanes erfolgen nach den Bestimmungen des

§28 Stmk. ROG 1974 i.d.g.F. und §§8 u.11 des Stmk. Baugesetzes. Sie betreffen
nach §28 dieses Gesetzes: die Bebauung mit den Bauweisen und dem MaR der
baulichen Nutzung, die Verkehrsanlagen, die &ffentlichen Flachen und Anlagen,
und die Freiflachen.
Enguterung: Die Ziele des Bebauungsplanes sind die geordnete ErschlieBung des geplanten, und
eines eventuell zuklnftigen Baulandes. Beracksichtigt wurden die Erfordemisse einer gesicherten
Zufahrt von einer oOffentlichen Verkehrsfiache, die Versorgungseinrichtungen, sowie die Bebauung
mit den Bebauungsweisen und dem Mal8 der baulichen Nutzung, die offentlichen Fléachen und
Anlagen sowie die Freifidchen mit deren Bepflanzung.

§ 8 ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG

8.01 Die zeichnerische Darstellung, GZ: STO-UH-07/101 vom 4.12.2007, im MaRstab

1:500, verfaBBt von Arch. Dipl.-Ing. Christian Abel, 8452 GroRklein ist Teil dieser

Verordnung.
Eriauterung: Die AuBengrenze des Planungsgebietes und die vorgesehenen Teilfilichen sind noch
nicht vermessen, sondem nur durchnummeriert.

§ 9 Plangrundiage:

9.01 Lageplan und Hohenplan als Plangrundlage wurden verfasst vom

Vermessungsbro DI Dieter Irgang, 8430 Leibnitz, Kadagasse 17, GZ: 391/06 vom
10.10.2006, im Mafstab 1:500.

§ 10 INKRAFTTRETEN:

10.01 Diese Verordnung tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden

Tag in Kraft. ¢ i o N £ A LN
Amt der Steermarkischep4gndesregierung (& . ki Z Z gd O?fi”
Fachablgtlps 13 B ) [
Graz, Stepflergocse 7 \
Gesehen am (h)(i 77 loto \,\
Mag. Gernot Sommer -
Stocking /_'_}\ /\
. : L/ aa 17{ e "’/-L,
SYOAMING....... MOLGZL0A0  .........ooooc frvrreoefolevrrrrrmrairreerirerien
Ort und Datum Flr den Gemeinderat:
Der Bilrgermeister Franz Egger:
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waw malakherbst corm Ziviltechruker Grnbh
office@malakherbst com

Betrifft: Gemeinde Stocking Teilbebauungsplan Uhl

Stellungnahme zur Mangelmitteilung der FA13B mit Schreiben vom
04.01.2011 zu GZ: FA13B-10.10 S 17/2011-236

Im Schreiben der FA13B wird beméngelt, dass die Hohenlage und das natlirliche Gelénde
nicht beschrieben sind, bzw. nicht planlich dargestellt.

Hoéhenaufnahme:

Beziiglich der Héhenlage wurde eine Nachvermessung durch das Vermessungsbiiro DI
Krois vorgenommen. Hierbei wurden Hohenaufnahmen entlang der zukinftigen
ErschlieBungsstrae, im Bereich des Bebauungsareales sowie im Bereich der nérdlich
angrenzenden, bestehenden Bebauung vorgenommen. Weiters wurde die
Hochwasseranschlaglinie, bezogen auf das hundertjahrige Hochwasserereignis (HQ 100),
dargestellt. Weiters wurde ein Geléndeschnitt, verfasst von Arch. DI Malek, dargestellit.

Aus dieser Plandarstellung ist das Ausmaf der Hochwasserbeeintrédchtigung ersichtlich.
Somit wurde der Mangel einer fehlenden Hohenaufnahme des Gelédndes behoben, mittels
einer Beilage zum Teilbebauungsplan Uhl.

Teilung:

Bereits im urspringlichen Einwand der FA13B zum Entwurf des Teilbebauungsplanes Uhl
wurde gefordert, dass der Teilungsvorschlag verbindlich festgelegt wird. Es wird bemangelt,
dass im endgultig vorgelegten Bebauungsplan die Teilungen weiterhin als Vorschlag
enthalten bleiben.

Diesbezliglich wird auf einen Schriftverkehr zwischen der Gemeinde Stocking und der
FA13B hingewiesen. Es wurde seitens der Gemeinde Stocking betreffend Neuteilung und
Abweichung vom Entwurf des Teilbebauungsplanes eine Anfrage an die FA13B gerichtet.

Diese Anfrage wurde seitens der FA13B per E-Mail vom 21.10.2010 beantwortet, mit
folgenden Ergebnissen:

Betreffend den neuen Teilungsvorschlag - nunmehr 6 Bauplatze - wurde die Zulassigkeit der
Neuteilung bestatigt, da weiterhin im Bebauungsplan der Teilungsvorschlag nur als
Vorschlag vorliegt. Es wird festgestellt, dass die urspriinglichen Baugrenzlinien unverandert
beibehalten werden.

Struktur und Gestaltung:

Weiters wird in der Mangelmitteilung angefiihrt, dass eine entsprechende Darstellung der
Entwicklung der Struktur und Gestaltung des Baulandes entlang der Langsachse des
Planungsgebietes fehlt.

Hierzu ist festzustellen, dass aus der vorliegenden Neuteilung Bauparzellen in der GroRe
von ca. 900 bis 1.100 m? geschaffen werden und diese nach Form und GroRe flr eine
zweckmalige Bebauung geeignet sind. Entsprechend der Grundstiickskonfiguration, kann
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davon ausgegangen werden, dass eine kontinuierliche Bebauung mit Einzelobjekten
stattfinden wird, wobei die Situierung der Objekte auf den einzelnen Grundstiicken
naturgemaR derart erfolgt, dass eine Besonnung und Gartennutzung optimiert werden.

Hinsichtlich Bebauungsweise, Geschossanzahl und Gebaudehohe, Dachlandschaft sowie
Freiraumgestaltungen wurden konkrete Festlegungen im Verordnungsteil zum
Teilbebauungsplan getroffen. Aus diesen Festlegungen ist ersichtlich, dass eine Gestaltung
des Siedlungsraums jedenfalls vorliegt und diese auch eine Fortsetzung des nérdlich
angrenzenden Bestandes darstellt.

Ausmal der Hochwasserbeeintrachtigung:

Betreffend Hochwasserfreistellung wird festgestellt, dass eine Geléandeaufnahme mit
Hochwasseranschlaglinie vorliegt. Auch das Ausmall der Hochwasserbeeintrachtigung ist
aus dem Gelandeschnitt ersichtlich.

Ausnahmekriterien SAPRO Hochwasser:

Entsprechend dem Sachprogramm zur hochwassersicheren Entwicklung der
Siedlungsraume, §4 Abs.2; ist aus dem rechtskraftigen Flachenwidmungsplan ersichtlich,
dass der Teilbebauungsplanbereich zweiseitig von rechtskraftig ausgewiesenem Bauland
umgeben ist. Ferner erfillt die 6stliche Teilfliche des Bereichs die Voraussetzungen fir
vollwertiges Bauland, da fir dieses Areal keine Hochwasserbeeintrachtigung vorliegt.

Somit ergibt sich, dass die westlichen Bauparzellen, welche sich im hochwassergefahrdeten
Bereich befinden, ein Gesamtausmal von ca. 2.780 m? aufweisen. Dieser Bereich ist - unter
Annahme der Vollwertigkeit der 6stlichen Bauparzellen - dreiseitig von Bauland umgeben
und erfillt somit die Ausnahmekriterien des §4 Abs.2 SAPRO Hochwasser. Das
anzuwendende Ausnahmekriterium ist die Geringflgigkeit, unter Begrindung einer
Arrondierung.

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes wurde bereits in der Verordnung unter §1.5
vom Gutachter Pittino ZT GmbH nachgewiesen, dass das Schadenspotential nicht erhdht
wird und die Hochwasserfreistellung kein Abflusshindernis darstellit.

Die Aufhebung des AufschlieBungsgebietes fiir den hochwassergefahrdeten Bereich wird
erst bei Nachweis der Hochwasserfreistellung vorgenommen.

Hochwasserfreistellung wesentlicher Teile der Grundstiicke:

Im Verordnungsteil zum Bebauungsplan ist unter §1 Punkt 5 verordnet, dass Anschuttungen
nur im unbedingt nétigen Ausmaf erfolgen sollen. Die Hochwasserstrategie umfasst weiters
den Objektschutz.

Es wurde in den Erlauterungen beschrieben, dass das Gelande nur im unbedingt
erforderlichen Bereich (Haus, Wohnterrasse, Autoabstellplatz u.a.) angehoben werden soll.

Im Sachprogramm zur hochwassersicheren Entwicklung von Siedlungsrdumen wird
gefordert, dass wesentliche Teile des Grundstiickes Hochwasser freigestellt werden. Unter
Betrachtung der Festlegungen des Teilbebauungsplanes und des Gelandeschnittes, kann
festgestellt werden, dass die Wohnobjekte mit Terrassen und Autoabstellplatzen jedenfalls
als wesentliche Bereiche anzusehen sind.

Dementsprechend wird festgestellt, dass die Bauprojekte hochwasserfrei errichtet werden
(inklusive Freibord), mit entsprechendem Objektschutz im Kellerbereich. Somit wird dem
SAPRO Hochwasser entsprochen, insofern dass die wesentlichen Teile der Grundstlicke im
Bauprojekt hochwasserfreigestellt sein missen.
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Hochwasserfreistellung ErschlieBungsstralie:

Aus dem Gelandeschnitt ist ersichtlich, dass die Gemeindestrale bei HQ 100 ca. 35 cm
Uberflutet wird. Es wird in den Erlduterungen angefihrt, dass die neu zu errichtende
ErschlieBungsstralle auf dem Niveau der Gemeindestrale errichtet werden soll.

Eine ganzliche Hochwasserfreistellung der ErschlieBungsstrale erscheint nicht zweckmaRig,
da einerseits lediglich der westliche Bereich auf einer Lénge von ca. 100 m vom Hochwasser
betroffen ist. Andererseits ergibt sich, dass im Fall des HQ 100 Ereignisses der
gegenstandliche Bebauungsplanbereich den &stlichsten Randbereich des von Hochwasser
betroffenen Gebietes darstellt. Fiir den Fall, dass der Bebauungsplanbereich Uberflutet wird,
ist auch die GemeindestralRe betroffen und kann somit das uberértliche StraRennetz nicht
auf unuberfluteten StraRen erreicht werden. Eine Hochwasserfreistellung der
ErschlieBungsstrale ergibt keine Verbesserung der Verkehrssituation.

Es ist daher abschlieRend festzustellen, dass der Forderung einer Gelandeaufnahme der
Hohenlagen entsprochen wurde, die nunmehr vorliegende Teilung zulassig ist und
Festlegungen zur Gestaltung des Siedlungsraumes getroffen wurden. Die Voraussetzungen
fur Bauland nach SAPRO Hochwasser liegen vor, wobei wesentliche Teile der Grundstiicke
im Bauprojekt hochwasserfreigestellt werden.

Beilagen: Vermessungsplan mit eingetragenen Hohenkoten
Gelandeschnitt M 1:500
Gelandeschnitt M 1:250
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Gemeinde Stocking
1.Anderung Teilbebauungsplan ,UhI"

c3: Begriindung der 1. Anderung Teilbebauungsplan ,,Uhl*

Begriindung:

Die seinerzeit beabsichtigte Errichtung eines Arztezentrums konnte nicht realisiert
werden, sodass nunmehr, unter Berlcksichtigung der zwischenzeitlich
vorgenommenen Neuteilung der Anderungsbereich ebenfalls einer Wohnbebauung
zugefihrt werden soll.

Dementsprechend ist es zweckmaRig, das fur Hauptgebaude bebaubare Areal neu
abzugrenzen. Dies wird im Sinne einer Gleichbehandlung zu den (brigen
Grundsticken des Teilbebauungsplanes festgelegt, wobei die Grenzabsténde
fortgefuhrt werden. Hierdurch kann eine gleichmaRige Bebauung sichergestellt
werden.

Die nunmehrige Anderung ist nicht geeignet eine Beeintrichtigung des StraRen-,
Orts- und Landschaftsbildes hervorzurufen, dies auch insbesondere daher, da
lediglich die Baugrenzlinien verschoben wurden und samtliche gestalterischen
Elemente des Bebauungsplanes erhalten bleiben.
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